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I. ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI

1. Nazov
Obec Ostrov

2. Identifikaéné éislo
00312827

3. Adresa sidla
Obec Ostrov
Obecny urad Ostrov 315
922 01 Ostrov
obecostrov@obecostrov.sk
033/7719771

4. Oprdvneny zdstupca navrhovatel'a
Jozef Tkacz, starosta obce
starosta@obecostrov.sk
033/7746134

5. Kontaktnd osoba pre informdcie o strategickom dokumente
Ing. Miroslav Polonec
odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD
Lomonosovova 6, 917 08 Trnava
tel. 033/5521 266, 0903 419 636
e-mail: polonec@ttonline.sk

Il. ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

1. Néazov
Uzemny plan obce Ostrov - Zmeny a doplnky 5/2024

2. Charakter
Strategicky dokument — Gzemnoplanovacia dokumentacia.

3. Hlavné ciele rozvoja tzemia )
Specifikovat pre rieSené Gzemie Zmien a doplnkov 5/2024 UPN-O Ostrov zasady

aregulativy vzmysle §11 ods. 5 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku.

4. Obsah, osnova strategického dokumentu

Obsah Zmien a doplnkov 5/2024 je v sulade s § 22,30,31 zakona ¢€.50/1976 Zb. o
izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorich predpisov a §12 vyhl. MZP
SR ¢€.55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii.

Zmeny a doplnky 5/2024 Uzemného planu obce Ostrov budu riesit nasledovné
lokality:

5a/2024 - lokalita 9, plochy byvania, rodinné domy

5b/2024 — lokalita 3b, plochy byvania, rodinné domy



Zmena 5a/2024 — lokalita 9, plochy byvania, rodinné domy - navrhovana zmena
riesi parcelu &.1310/34 v lokalite 9, ktora je definovana ako plocha skladov, vyroby a
technicke] vybavenosti v k.4. Ostrov, ktorej funké&né vyuZitie sa zmenf na plochy byvania pre
vystavbu jedného rodinného domu na parcele reg.“C":

p.£.1310/34 1001 m? ostatna plocha mimo zastavané uzemie

Navrhované Gzemie zmeny je v zavéznej éasti UPN-O Ostrov #pecifikované ako
plochy skladov, vyroby a technickej vybavenosti. Novym priestorovym rie$enim lokality sa
menf funk&né vyuZitie danej parcely na plochy byvania pre vystavbu jedného rodinného
domu, regulativ A1 — Obytné {izemie, byvanie v RD a sUkromna zelen.

Dopravné napojenie a pripojenie na verejné rozvody IS ostava pdvodné z arealovej
komunikéacie lokality 9.

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto zmenou
ovplyvnena.

Zmena 5b/2024 - lokalita 3b, plochy byvania, rodinné domy - navrhovana
zmena riesi rozirenie pévodne navrhovanych pléch byvania o plochu parcely 262/3, k.0.
Ostrov, ktora sa preradi v lokalite 3b z vyhladu do névrhu. Zmena je navrhovana pre
vystavbu jedného rodinného domu na parcele reg.‘C*":

p.6.262/3 1675 m? ostatna plocha v zastavanom uzemi

Navrhované UGzemie zmeny je v zavaznej &asti UPN-O Ostrov 3pecifikované ako
plochy rodinnych domov a plochy sukromnej zelene a zdhrad vo vyhfade. Novym
priestorovym rieenim lokality sa nemeni jej funkéné vyuZitie, meni sa iba jej Casova
etapizacia preradenim z vyhladu do navrhu. Navrhovany regulativ - funkéna plocha A1 —
Obytné Gzemie, byvanie v RD a sukromna zelen.

Dopravné napojenie a pripojenie na verejné rozvody IS bude priamo z jestvujlce]
miestnej utelovej komunikacie, z JalSovskej ulice.

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto zmenou
ovplyvnena,

Obsah navrhu riedenia Gzemného planu bude pozostavat z textovej a grafickej Casti,
textova &ast bude pozostavat zo smernej a zavaznej Casti. Grafickad Sast obsahuje vykresy
vypracované v zmysle zékona ¢&. 55/2001 Z.z., ktorymi su:

1. Schéma zavéznej Casti a VPS 1: 5000

2.SZC a VPS vyrez €.1 1. 2000

3.SZC a VPS vyrez &.2 1: 2000
5. UvaZované varianiné rieSenia

Nie s(l uvaZované variantné rieSenia

6. Vecny a éasovy harmonogram pripravy a schvalovania

a) pripravné prace
- 15 dnf mesiac november 2024

b) vypracovanie navrhu Zmien a doplnkov 5/2024 UPN-O
- 15 dni december 2024

¢) prerokovanie a schvélenie Zmien a doplnkov 5/2024 UPN-O
- 2 mesiace december 2024 - januar 2025

d) zverejnenie a uloZenie Zmien a doplnkov 5/2024 UPN-O




- 1 mesiac februar 2025

7. Vztah k inym strategickym dokumentom
Pri spracovani Zmien a doplnkov 5/2024 boli reSpektované tieto vychodiskové
podklady a dokumenty:

- Uzemny plan obce Ostrov schvaleny obecnym zastupitelstvom v Ostrove uznesenim
8.4/2008 zo drfia 31.03.2008, vratane neskorsich zmien 1/2011, 2/2017, 3/2018 a
4/2021

- Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, (19.01.2015)

8. Orgdn kompetentny na jeho prijatie
Obecné zastupitefstvo obce Ostrov

9. Druh schvalovacieho dokumentu
Uznesenie obecného zastupitefstva v Ostrove — v8eobecne zavézné nariadenie obce
o vyhlaseni zavaznej Casti.

IIl. ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH STRATEGICKEHO
DOKUMENTU NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

1. PoZiadavky na vstupy

1.1 Péda:
Pri navrhu zmien nie je nutné uvaZovat s vyfatim polfnohospodarskej pddy a jej
vyuzitim na iné uéely.

1.2 Naroky na zastavané uzemie:
Zastavané Uzemie obce sa nezvacsi oproti platnému tzemnému planu.

1.3 Voda:

Strategicky dokument v tejto oblasti nebude riedit zasobovanie pitnou a UZitkovou
vodou. Rozvod odpadovej a dazdovej vody bude reSpektovat jestvujicu koncepciu v obci.
Rozvod poZiarne] vody nie je ovplyvneny navrhovanymi zmenami. Pripojenie na miestne
rozvody inZinierskych sieti sa budu riesit ako pripojky v samostatnych projektovych
dokumentéaciach pre stavebné povolenia.

1.4 Ostatne surovinové a energeticke zdrofe:

Vzhlfadom na charakter zmien sa nerie$ia surovinové zdroje ani energetické zdroje.
Teplo — zdrojom tepla pre navrhované lokality budd vlastné nezavislé zdroje na baze
zemného plynu a elektricke] energie, alt. tepelné &erpadla s napojenim na jestvujlce
kapacity v obci.

1.5 Doprava:
Navrhované zmeny rieSia iba napojenie na jestvujice miestne komunikacie — vjazdy
na pozemok.

2 Udaje o vystupoch
Udaje o vystupoch strategického dokumentu budt formulované v zavaznej &asti

navrhovanej zmeny 5/2024 Gzemného planu — zavazné regulativy Gzemného rozvoja. Pri ich
stanoveni budu zohladnené vietky technické a pravne predpisy z oblasti ochrany prirody a



tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia, zdravia obyvatelstva a dopravneho a
technického zabezpelenia rieSeného Uzemia v sllade s principmi trvalo udrzatelného
rozvoja.

Vystupy budl reSpektovat platné regulativy z pévodného Gzemného planu, vratane
schvalenych zmien.

3 Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie
Udaje o vplyvoch na Zivotné prostredie budu vychadzat z celkového komplexného

rieSenia zmeny 5/2024. Vzhladom nato, Ze sa meni funkéné vyuzitie pléch rieSeného tzemia
navrhovanej zmeny na obyiné (zemie len v rozsahu dvoch rodinnych domov, nebudu sa
zasadne menit alebo zvatiovat negativne vplyvy na Zivotné prostredie v obci.

Plocha rie§eného lizemia obce sa zvatsuje len o plochu dvoch parciel na stavbu
dvoch rodinnych domov preto bude zaznamenany len minimalny narast po&tu obyvatelov v
tejto lokalite.

3.1 Priame vplyvy na Zivotné prostredie:

Predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie vychadzaji zo zdrojov znedistenia
ovzdusia, predpokladand spotreba pitnej vody, mnoZstvo odpadovych véd a predpokladané
mnoZstvo odpadov predpoklad4 iba minimélny nérast proti pévodnému Gzemnému plantu.

Urbanisticky rozvoj dzemia obce, obdobie vystavby - vplyvy obdobia vystavby tychto
funkcil {byvanie) bud( vyznamné iba v asti rieenej lokality v obci. Predpoklada sa v3ak, Ze
z hladiska ekonomiky bude skratené na &o najkratéie obdobie a negativne vplyvy (zvySeny
pohyb motorovych vozidiel, pragnost, hluk, blato, vibrécie, zvySeny pohyb osdb, sekundarne
zvySenie potreby ich prepravy so sprievodnymi javmi), budu akceptované do relativhe
kratkeho ¢asového useku.

Ovzdusie:

Ochrana ¢istoty ovzdusia — zdroje znedistenia, mnozstva a druhy emisii budd vznikat
potas vystavby a uzivania objektov v jednotlivych lokalitach. Pri vykopovych a ostatnych
zemnych pracach pri vystavbe objektov bude vznikat pradnost. Vzhladom na rozsah a diZku
trvania tychto stavebnych préc je moZné predpokladat, Ze Grovefi znedistenia ovzdu3ia
nepresiahne zakonom stanovené limitné hodnoty.

Podas uzivania navrhovanych objektov sa nepredpoklada, Ze dbjde k znedistovaniu
ovzdusia.

Voda:
Nepredpoklada sa, Ze dbjde kznedisteniu podzemnych a povrchovych véd
dotknutého Gzemia navrhovanych zmien.

Odpady:

MnoZstvo odpadov v tomto §tadiu pripravy nie je mozné spolahlivo urgit. PrevaZujlce
objemy vykopovych zemin budu vyuZité priamo na pozemku pri vystavbe rodinného domu na
zasypy a Upravy terénu. Prebytotné zeminy budu k dispozicii navrhovatefovi a zaujemcom.

Zber, manipulacia, zvoz azhodnotenie alebo zneSkodnenie odpadov bude
zabezpedtené spoloénostami, ktoré maji opravnenie na vykonavanie tychto ginnosti. Systém
zberu kemunalneho a drobného stavebného odpadu zabezpeéi obec, v stlade so zakonom
o odpadoch NR SR ¢€.79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a dopineni niektorych zakonov.

Hiuk a vibracie:

Zdroje aintenzita hluku a vibracil budd ovplyviiovat okolie dotknutého uUzemia
vystavby iba pofas realizacie stavebnych prac. Pri uZivani stavby je nutné dodrzat
ustanovenia nariadenia viady SR &.339/2006 Z.z., ktorym sa stanovuju podrobnosti o



pripustnych hodnotéch hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii.

Vyznamné terénne upravy a zasahy do krajiny:

Vzhfadom na stav a konfiguraciu terénu plochy zmeny 5/2024 sa nepredpokladajd
Ziadne vyznamné ferénne Upravy a zasahy do krajiny.

Na ploche navrhovanej ¢innosti, vzhfadom na jej plochy povrch bez vyznamnych
vySkovych rozdielov a rovnomerny maly sklon, budd vykonané iba nevyhnutné skryvky
povrchovych Utvarov, Upravy terénu na uréen’ vyskova Uroven, vytySenie technickej a
dopravnegj infradtruktary a nadzemnych objektov

3.2 Nepriame vplyvy na Zivoiné prostredie:

Nevyhnutné vplyvy urbanizovaného prostredia, obdobie uZivania - navrhovana
¢innost primarne nebude negativne vplyvat na Zivoiné prostredie. Sekundarne,
predov8etkym dopravnymi vazbami na kontakiné Gzemie, bude mierne ovplyvnena jeho
kvalita. Poéetnost pohybov vozidiel denne v tomto stadiu nie je mozné uréit. Predpoklada sa
v§ak, Ze nenastane ziadny vyrazny narast vozidiel.

UZivanie a byvanie v rodinnom dome v planovanom rozsahu a reZime nezmeni
unosny vplyv na zdravie obyvatelstva a prosiredie pri zachovani predpisov ochrany
ovzdusia. Z toho hladiska mozno rieSené Uzemie hodnotit' ako environmentalne Gnosné aj s
ohfadom na sU€asny stav prostredia, definiciu environmentalnej regionalizicie, zistenu
hygienick( kvalitu pédy a €innost akceptovat ake vhodnu

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatelstva
Nepredpokladaji sa negativhe primarne alebo sekundarne vplyvy, zhorSujuce

zdravotny stav obyvatelstva.

5, Vplyv na chranené dzemia
Na rie§enom Uzeml sa nenachédzaju Ziadne chranené Uzemia prirody

6. MozZné rizikd suvisiace s uplatfiovanim strategického materidlu
Pri priprave arealizacii navrhovanych funkcii nepredpokladame a neoéakavame

rizika, ktorych vyznam a vplyv by mohol vyluéit o8akéavané ciele alebo vplyv, ktory by mohol -
vyznamnejie negativne ovplyvnit vlastnosti dotknutého dzemia a podmienky Zivota
obyvatelov byvajacich v kontaktnom obytnom tzemi.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujtce Statne hranice )
V ramci strategického dokumentu Zmien a doplnkov 5/2024 UPN-O Ostrov sa
nepredpokladajua vplyvy presahujlce Statne hranice SR.

IV. DOTKNUTE SUBJEKTY

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vritane jej zdruzeni
- obyvatelia cbce
- vlastnici nehnutelnosti v katastralnych tzemiach obce
- fyzické a pravnickeé osoby, vyuZivajlci tzemie obce
- zdruZenia p6sobiace v obci
- susedné obce
2. Zoznam dotknutych subjektov
1. Okresny Urad Trnava, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloZiek Zivotného prostredia, Kollarova 8, 917 02 Trnava




2. Okregny arad Piestany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, $S00, $SOH,
VS,

. Okresny drad Trnava, Qdbor opravnych prostriedkov, referat pédohospodarstva,

Vajanského 2, 917 01 Trnava

. Okresny tUrad Trnava, Odbor vystavby a BP, Kollarova 8, 917 02 Trnava

. Krajsky pamiatkovy Grad Trnava, Cukrova 1, 917 02 Trnava

. Trnavsky samospravny Kraj, Starchajska 10, 917 01 Trnava

. Okresné riadite/stvo Hasiéského a zachranného zboru v Piest'anoch

. Okresny urad v Piestanoch, Odbor civilnej ochrany a krizového riadenia, Krajinska

cesta 13, 921 01 Piestany

9. Okresny trad Piedtany, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikaci,
Krajinska cesta 13, 921 01 Piestany

10. Regionalny trad verejného zdravotnictva, Limbova 6, 917 09 Trnava

11. Ministersivo zdravotnictva SR, In8pektorat kipelov a Zriediel

12. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, sekcia geol6gie a prirodnych zdrojov,
Odbor Statnej geologickej spravy

13. Obec Krakovany

14. Obec Sipkové

15. Obec Ockov

16. Obec Pobedim

17. Obec Basovee

18. Obec Velké Orviste

[S}]

0O~ O

3. Dotknuté susedné $tity ]
Navrhovanou Zmenou a dopinkom 5/2024 UPN-O Ostrov nebudl dotknuté Ziadne
susedné §Staty.

V. DOPLNUJUCE UDAJE

1. Mapové a grafickd dokumentdcia
Strategicky dokument bude obsahovat grafickl ¢ast' v nasledovnom rozsahu:

1. Schéma zavéznej éasti a VPS 1: 5000

2.S8ZC a VPS vyrez &.1 1: 2000

3.8ZC a VPS vyrez &.2 1: 2000
2 Materidly pouZité na vypracovanie strategického dokumentu

— Zavazna Cast ,Uzemného planu regiénu Trnavského samospravneho kraja®
— Uzemny plan obce Ostrov vratane schvalenych zmien

VL. MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA OZNAMENIA
Trnava, 25.11.2024
VIl. POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

1. Spracovatel ozndmenia
Ing.arch. Peter Odnoga

2. Navrhovatel
Jozef Tkacz, starosta obce QOstrov







ZMENY A DOPLNKY
UZEMNY PLAN OBCE

OSTROV

ZMENA 5/2024
NAVRH

RIESENIE UZEMNEHO PLANU

5a/2024 - lokalita 9, parc.¢.1310/34 - plochy byvania, rodinné domy
5b/2024 — lokalita 3b, parc.t. 262/3 - plochy byvania, rodinné domy

OBSTARAVATEL: OBEC OSTROV
SPRACOVATEL: ASATELIER, PEKARSKA 11, 917 01 TRNAVA
HL. RIESITEL: ING.ARCH. PETER ODNOGA, ING. ARCH.TAMARA CENDULCVA
DATUM: NOVEMBER 2024
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OBSTARANIE UPD

Osoba odborne spdsobila, pomocou ktorej zabezpetuje obecny urad obce Ostrov
obstaranie Uzemnoplanovacej dokumenf{écie:
Ing. Miroslav Polonec

UPN-O CSTROV » ZMENA 5/2024 » NAVRH
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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rie$enia zmeny 5/2024 uzemného planu

Predmetom zmeny 5/2024 (zemného planu obce Ostrov, schvalovanej v zmysle
platnej legislativy Obechym zastupitelstvom, s tieto zmeny pléch navrhovanej lokality,
vratane suvisiacich funk&no - priestorovych zmien a tzemno - technickych investicii:

Zmena 5a/2024 — lokalita 9, plochy byvania, rodinné domy - navrhovana zmena
rieSi parcelu &.1310/34 v lokalite 9, ktora je definovanad ako plocha skladov, vyroby a
technickej vybavenaosti v k.U. Ostrov, kforej funkéné vyuZitie sa zmeni na plochy byvania pre
vystavbu jedného rodinného domu

Zmena 5b/2024 — lokalita 3b, plochy byvania, rodinné domy - navrhovana zmena
riesi rozsirenie pdvodne navrhovanych pldch byvania o plochu parcely 262/3, k.0. Ostrov,
ktora sa preradi v lokalite 3b z vyhladu do navrhu.

Vyhodnotenie doterajSieho Gzemného planu

Pre obec Ostrov existuje v sucasnosti plathna (zemnoplanovacia dokumentacia —
Gzemny plan obce z jula roku 2008, spracovatel Ing.arch.D.Drgofiova, Ing.arch.A.Drgonia.

Uzemny plan obce Ostrov bol spracovany v zmyste platnej metodiky a legislativy. Na
zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny obecnym zastupitelstvom
v Ostrove uznesenim &.4/2008, dna 31.03.2008.

Ku dnesnému dfiu boli spracované nasledné zmeny a doplnky k schvalenému
Uzemnému planu obce:

Zmena 1/2011 - lokalita 4¢ - zmena bola spracovana v juli 2011 a bola obecnym
zastupitel'stvom v Ostrove schvalena uznesenim ¢.3/10/2011 dia 27.10.2011.

Zmena 2/2017 - lokalita 4¢c2, 2a - zmena bola spracovana vo februari 2018 a bola
obecnhym zastupitelstvom v Ostrove schvélena uznesenim €.10/02/2018 diia 26.02.2018.

Zmena 3/2018 - lokalita 3b - zmena bola spracovana v maji 2019 a bola obecnym
zastupitel'stvom v Ostrove schvalena uznesenim £.10/06/2019 dfia 26.06.2019.

Zmena 4/2021 — lokalita 3a, 3b, 4¢, 4d - zmena bola spracovana v oktobri 2022 a
bola obecnym zastupitelstvom v Ostrove schvalena uznesenim &.07/06/2023 dfa
19.06.2023.

Udaje o sulade riegenia uzemia so zadanim

Navrh zmeny uzemného planu obce Ostrov plne reSpektuje vymedzenie riedengho
uzemia a hlavné UOlchy rieSenia stanovené Zadanim. PoZiadavky na rozvgj byvania,
ob¢ianskej vybavenosti, a piéch vyroby su z hladiska starostlivosti o Zivoiné prostredie a
zachovania kultrnych pamiatok redpektované v plnom rozsahu schvalengho Zadania.

Zmena 5/2024 (dzemného planu nenavrhuje novd rozvojovd plochu mimo
zastavaného Gzemia obce, preklasifikovava plochy skladov, vyroby a technickej vybavenosti
na p.6. 1310/34 v k.. Ostrov, ktorej funkéné vyuZzitie sa zmeni na plochy byvania pre
vystavbu jedného rodinného domu a preklasifikovava z vyhladu do navrhu obytné plochy v
centrainej &asti obce.

2, NAVRH RIESENIA ZMENY 5/2024

Vymedzenie rieSeného Ozemia zmeny
Zmena 5a/2024 — |okalita 9 —~ plochy byvania, roedinné domy
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) Rie3ena plocha zmeny je situovana juhozapadne od zastavaného Uzemia obce.
Uzemie navrhovanej iokality sa nachadza v [ckalite 9 na parcele reg.“C" k.4. Ostrov:

p.£.1310/34 1001 m? ostatna plocha mimo zastavané (zemie

Zmena 5b/2024 — lokalita 3b, plochy byvania, rodinné domy
RieSena plocha zmeny je situovana vychodne od centralnej asti zastavaného

lizemia obce. Uzemie navrhovanej lokality sa nachadza na parcele reg.“C* k.G. Ostrov:

p.2.262/3 1675 m? ostatna plocha v zastavanom uzemf

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
Zmena 5a,bf2024 - plochy byvania, rodinné domy

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania rie§eného (zemia sa zmenou
5/2024 nemeni. Su dodrZané hlavné kompoziéné principy vystavby v obci z pdvodného
Gzemného planu. Zmenou funk&ného vyuZitia lokality sa pdvodna koncepcia nemeni, meni
sa iba moznost' vyuZitia parcely €.1310/34. Preradenim plochy parcely £€.262/3 z vyhladu do
navrhu sa pévodné koncepcia nemeni, meni sa iba Sasové postupnost vystavby s tym, Ze
nebude ovplyvnena budica vystavba v3etkych vyhladovych lokalit.

Névrh zmeny funkéného vyuZitia izemia

Zmen b/2024 — plochy byvania, rodinné dom

Navrhované Uzemie zmeny 5/2024 je v platnom Gzemnom plane $pecifikované ako
ostatnd plocha mimo zastavaného Uzemia obce a ostatnd plocha v zahradne] &asti
rodinného domu v zastavanom (zemi. RieSené uzemia zmenia svoje funkéné vyuZitie na
obytné Uzemie s prevahou byvania a sikromnej zelene — byvanie v rodinnom dome.

Navrh riegenia zmeny UPN

Zmena 5a,b/2024 — plochy byvania, rodinné domy
Zakladnym zamerom predmetného riesenia je vytvorit priestorové a tizemnotechnické

predpoklady pre zallenenie rieSenych parciel do pléch byvania, urSenych na vystavbu
jedného rodinného domu. V zmene 5b/2024 ide o &asovy faktor, &im bude moZné realizovat
vystavbu v ¢asovej etape navrhu a nie az vyhladu.

Pri rieSeni dopravného a technického vybavenia je nutné re3pektovat jestvujucu
organizaciu.

Pre navth zmeny je nutné zabezpedit:

1. vyClenit' prisludné Gzemia zmien lokalit v zastavanom i mimo zastavaného Gzemia
obce na vytvorenie podmienok pre zadlenenie do obythého Uzemia pre vystavbu rodinnych
domov vratane suvisiacich funkéno - priestorovych zmien a Gzemno - technickych investicii

2. umoznit dopravné napojenie rieSeného Uzemia vjazdom z existujicich miestnych
komunikacii
3. umoznit napojenie Uzemia na siete technickej infradtrukttry obce v rozsahu:

- napojenie na vodovod

~ odvadzanie splagkovych a dazd'ovych vdd

- zasobovanie zemnym plynom

- zasobovanie elektrickou energiou

- telekomunika&né pripojenie .
4, zabezpedit Uzemnotechnickymi podmienkami a regulativmi kvalitné Zivotné - obytné
prostredie, prislichajice vyznamu navrhovanej funkcie a pofohe v obci
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Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Navrhovanou zmenou 5/2024 sa zastavané Uzemie obce nezvadsi oproti platnému
uzemnému planu.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

Navrhovanou zmenou sa nestanovujl Ziadne nové ochranné pasma a chranené
lizemia. VEetky ochranné pasma jestvujucich nadradenych vedeni technickej infradtruktary
ostavaju pdvodneé.

Je nutné dodrZiavat v8etky ochranné pasma stanovené legislativou s platnostou v
dobe realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.

Navrh riedenia_zaujmov obrany $tatu, poZiarne] ochrany a ochrany pred
ovodiiami

Navrh rieSenia zaujmov obrany 3tatu, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodfiami
ostavajl povodné, bez zmeny oproti platnému dzemnému planu.

Je nutné dodrfiavat vSetky predpisy a ustanovenia stanovené legislativou s
platnostou v dobe realizécie jednotlivych rozvojovych zdmerov.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Riedené lokality sa nachadzaji na Uzemi s 1.stupfiom ochrany v zmysle zdKona
¢.543/2002 Z.z.0 ochrane prirody a krajiny a nezasahuju do Ziadnej osobitne chranenej Casti
prirody a krajiny, chraneného vtacieho Uzemia, Uzemia eurdpskeho ani narodného vyznamu.

Podmienky ochrany prirody a tvorby krajiny sa vramci zmeny 5/2024 nemenia,
ostavaju nezmenené podla pdvodného Gzemného planu.

Verejné dopravné a technické vybavenie

V ramei navrhovanych zmien sa nebude roziirovat komunikaény systém miestnych
ciest. Bude sa riedit iba dopravné pripojenie — vjazd na rieSeny pozemok. Dopravné
napojenie na jestvujicu cestu rieSit v sulade s STN73 6110 projektovanie miestnych
komunikacii.

Technické rieSenie napojenia lokality zmeny 5/2024 na inZinierske siete si nevyZaduje
zmenu Kkoncepcie oproti pévodnému UPN. Technické vybavenie bude zabezpetené
realizaciou pripojok do rieSenych lokalft - parciel rodinnych domov.

Koncepcia starostlivosti o Ziveiné prostredie

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie sa navrhovanou zmenou 5/2024 oprotl
povodnému schvalenému Uzemnému planu nemeni.

Odpadové hospodarstvo
Obec ma upravené nakladanie s komunalnym odpadom a drobnymi stavebnymi

odpadmi, vznikajucimi vobci cez “Program odpadového hospodarstva“,spracovaného
v zmysle vyhi. MZP SR &.283/2001 o vykonani niektorych ustanoveni zakona o odpadoch
Navrhom 2RD v ramci zmeny 5/2024 sa koncepcia odpad. hospodarstva v obci nemeni.

Ochrana ovzduSia

Vzhladom na obytna funkciu riedenych Gzemi sa nepredpokladaju negativne vplyvy
ako prasnost, hiuk, vibracie... na okolité prostredie. Pofas vystavby je nutné dbat nato, aby
nebolo obmedzené vyuZitie susednych parciel.
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Povrchové vody

V ramci odvadzania daZzdovych vdd avdd zpovrchového odtoku je potrebné
realizovat opatrenia na zadrZanie ,pridaného odtoku“ v uzemi tak, aby odtok z daného
uzemia do recipientu nebol zvydeny vodi stavu pred realizciou navrhovanej zéstavby a
nebola zhorSena kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuZitie, infiltracia
dazdovych véd a pod.).

Alternativne je mozné akumulovat’ zrazkové vody do zbernych nadrzi a nasledne tlto
vodu vyuZivat na zavlahu pozemkov, respektive kontrolovane vypustat’ do recipientu po
odzneni privalovej zrazky.

Vymedzenie prieskumnych, chranenych loZiskovych Gzemi a
dobyvacich priestorov

V rie§enom Uzemi sa neeviduje Ziadne vyhradné loZisko nerastnych surovin.

Vymedzenie pléch vyZadujicich zvy§ent ochranu

Riedené uzemie zmeny 5/2024 sa nenachadza na Uzemi, kioré by si vyZadovalo
zvySend ochranu, ako napr. zaplavové Uzemie, zosuvy pbdy alebo Uzemie znehodnotené
tazZbou.

Perspektivne pouZitie PF na nepolnohospodarske uéely

Vzhladom na lokalizaciu a charakter rieSeného Uzemia zmien 5/2024 nie je nutné
riesit ochranu p&dneho fondu.
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ZMENY A DOPLNKY
UZEMNY PLAN OBCE

OSTROV

ZMENA 5/2024
NAVRH

RIESENIE UZEMNEHO PLANU
ZAVAZNA CAsT

Vzhfadom na charakter rieSenych zmien sa text zavaznej €asti platného Gzemného
planu vratane zmien a doplnkov nemeni, ostava v platnosti cely text vratane naslednych
zmien a doplnkov:

b.) Pripustné, obmedzujice alebo vyluéujice podmienky pre vyuzZitie
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulacie vyuzitia jednotlivych
pléch.

Pre rieSené lokality platia regulativy pre funk&né plochy A1 (cit. Z&véaznej &asti UPN) :

A1 - Obytné Gzemie s prevahou byvania a sikromnej zelene, tyka sa lokalit: 2a,
2b, 2c, 3a, 3b, 4c2, 4c3, 4c4, 4d, 5a, 5b, 8, 9,

Hlavna funkcia:

- Byvanie

- Rodinné domy

- Zachovanie zahrad ako sukromnej zelene

- Plochy prislichajdce k byvaniu, verejna zelen, technickd infradtrukitura a staticka

doprava, garaz

Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov obdianskej vybavenosti, obchodov, sluZieb a

drobnych prevadzok nevyrobného charakteru

- Ubytovacie zariadenia v stukromi

- Verejna zelen

- Objekty priemyselnej vyroby a sklady

- Objekty polnohospodarskej vyroby

- Samostatne hospodariaci rolnici — Zivo&isna vyroba

- Autoservis

- Skladky druhotnych surovin

PodlaZnost:

- Rodinné domy — 2 podlazia a maximalne 2 podlazia a podkrovie

Intenzita vyuZzitia:

- 30% - 40% zastavana plocha

Ostatné limity:

-V novych lokalitdch je mozné zacat' vystavbu samotnych objektov pre byvanie az

po vybudovani inZinierskych sieti, Je nepripustné, aby sa vystavba samotnych RD

realizovala skor.

Zmena 2/2017, 3/2018, 4/2021, 5/2024
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- Ak sa stavby budd realizovat s vecnym bremenom na spristupnenie a vedenie
pripojok cez pozemok p&vodnej zéstavby, orientovanej k inej ulici, musia byt situova
né tak, aby v buddcnosti tvorili kompakini su¢ast zastavby lokalit vo vyhlade.

- Je nepripustné v novo navrhovanych lokalitach umiestiiovat stavby hospodarskych
ani vyrobnych objektov a prevadzok nezlGgitelnych s obytnym Gzemim a dobrymi
mravmi.

- Garaz by mala byt sugastou stavieb na byvanie. Pokial bude umiestfiovana ako
solo stavba, maximalna dizka komunikacie k nej nesmie presiahnut 25m od &elnej
hranice pozemku.
- Zahrady prislichajice k byvaniu budd vyuZivané ako rekreatné a ako hospodarska
zahrada na pestovanie ovocia a zeleniny.

Tieto podmienky platia aj pre lokality uréené pre byvanie v RD, ktorych sa zmeny a
dopinky netykaji.

Neuvedené state textu smernej a zavaznej Casti lzemného planu obce Ostrov
zr.2008, schvéleného obecnym zastupitelstvom, ostavaju v platnesti v plnom zneni
pdvodneého textu, vratane naslednych zmien a doplnkov.
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